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Repertorio N.57934 Raccolta N.11849
CONCESSIONE IN DIRITTO DI SUPERFICIE

DI UN' AREA UBICATA NEL PEEP LAMA SUD PER LA COSTRUZICNE

DELLA SEDE CENTRO ANZIANI - ASSOCIAZIONE AMARE RAVENNA.
Repubblica Italiana

L' anno millenovecentonovantaquattro,

mese di novembre.

In Ravenna nella Casa Comunale in piazza del Popolo n.l.

Davanti a me dr.Gian Paolo Toscano Rivalta notaio in Ravenna

jscritto nel Ruolo di questo Distretto Notarile, sono pre-

senti 1 signori

Gloria Dradi nata a il , dirigente,

domiciliata per la carica a Ravenna piazza del Popolo 1, che

dichiara di intervenire ed agire in questo atto non in

il giorno dieci del

_proprio ma in nome e per conto del COMUNE DI RAVENNA con se-

de 8 Ravenna piazza del Popolo 1 (codice fiscale 00354730~
392) ai sensi della legge 8.6.90 n.142 e degli artt.19, 30 e
33 dello Statuto del Comune di Ravenna approvalo dal Consi-
glio Comunale 1' 11 giugno 1591 con deliberazione
n,343/23244, modificato con delibera n.488/28767 del 25
luglio 1991 controllato dal CO.RE.CO nella seduta del 20
agosto 1991 atti n.ri 35635 e 5118 pubblicato sul Bollettino

per dare esecuzione alla deliberazione del Consiglio Comu-

nale 1in data 29 marzo 1988 prot.gen.n.18544 prot.verb.n.
417 - oggetto 8 (315) - debitamente affissa all' Albo Comu-
nale e dichiarata immediatamente eseguibile aij sensi dell!

art.3 della Legge 9.6.47 n.530 controllata senza rilievi del

CO.RE.CO. sezione di Ravenna nella seduta del 31 maggio 1983.

n.8154, che in copia si allega sotto "A", integrata con suc-
cessiva delibera della Giunta Municipale in data 13 Tuglio
1993 PG:n.31644 Prot.verb.n.1944 oggetto 7 (o.d.g. n.14)
debitamente affissa all' Albo: Comunale e divenuta esecutiva
aa sensi e per gli effetti dell’ art.47 Tlegge 8.6.90 n.142
in data 2 agosto 1993, che in copia si 311995 sotto "B8";
DANIELLE PERINI nato a ile (coawce
fiscale ) ‘residente a Ravenna e domici-
liato per 1a carica in Ravenna via IX Febbraio 3, operatore
sociale, i1 quale interviene in quest' atto non in proprio
ma nella sua qualita' dei Presidente del Consiglio di Ammi-
nistrazione e legale rappresentante della associazione di
volontariato TAMARE RAVENNA - ASSOCIAZICNE PER LA CCNO-
SCENZA DELLA TERZA ETA'" con sede in Ravenna via IX Febbraio
3 (codice fiscale 00948960398) e quindi in nome e per conto
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dells stessa debitamente autorizzato a quanto appresso da
delibera di consiglio in data 27 settembre 1994 che in copia
si allega sotto "C".
Detti comparenti della cui jdentita' personale qualifica e
poteri di firma io Notaio sono certo, rinunciane innanzitut-
to d' accordo tra loro e col mio consenso, alla assistenza
dei testimoni e quindi mi richiedono di ricevere il presente
atto mediante i1 quale

premesso
- che i1 Couune Ji Ravenna, con delibera del Consiglio Comu-
nale PG.n.25735/1501 del 19 Tluglio 1978 ha adottato il pro-
getto di aggiornamento al Piano per 1' acquisizione di aree
da destinarsi all® edilizia economica e popolare, avprovato
con deliberazione n.10 dell' Ufficio di Presidenza del Com-
prensorio di Ravenna-Cervia-Russi del 31 marzo 1980,
- che inserito in tale progetto di aggiornamento vi e' il
PEFP Lama Sud in cui e' stata previste un' area per 1a rea-
13zzazione di un fabbricato da adibire a sede sociale;
- che 1' Associazione "AMARE RAVENNA", con sede ia via IX
Febbraio n.3 Ravenna, in data 12 novembre 1937 ha fatto ri-
chiesta per ottenere in concessione un' area per la realiz-
zazione, in forma convenzionata, della sede centro Anziani,
\- che i1 7* comma dell’ art.35 della Legge 22.10.71 n.E6S5,
“ MNtabilisce che 1la concessione del diritto di superficie su
"ferreno appartenente al patrimonio comunale indisponibiie

'Vﬂ‘ﬁa,é 11e aree PEEP, oltre ad essere deliberata dal Consiglio

munale, deve essere accompagnata da una convenzione, da

BN 3 Al " : il ;
i - £tipularsi per atto pubblico, da trascriversi presso il com-

gy g =

" -./petente Ufficio dei Registri Immobiliari;

-~ - che 31 Consiglio Comunale con proprio atto del 29 marzo
1988 PG.n.18544 Prot.verb.n.417 controllato senza rilievi
dal competente Organo Regionale rella seduta del 31 maggio
1988 prot.n.8154, ha deliberato 1a concessione del diritto
di superficie a favore della Associazione TAmare Ravenna”
del1' area proposta in assegnazione dalla Comwissione Con-
siliare competente;

cio' premesso

le parti convengono quanto segue:

= Art.1) - Conferma delle premesse che formano parte inte-
grante della presente conhvenzione. ;

= Art.2) ~- 11 COMUNE DI RAVENNA concede il diritto di su-
perficie su aree del PEEP LAMA SUD in Comune di Ravenna alla
associazione "AMARE RAVENNA - ASSOCIAZIONE PER LA CONOSCENZA
DELLA TERZA ETA'™ con sede in Ravenna, che accetta a mezzo
del suo legale rappresentante sig.Daniele Perini, e quindi
i1 diritto di costruire e mantenere sul terreno sottoin-
dicato, che restera' a far parte del patrimonio indisponi-
bile dello stesso Comune di Ravenna, 911 impianti necessari
per la realizzazione del Centro ricreativo per Anziani.



= Art.3)-- I1 Comune di Ravenna e' proprielario delle ares,
oggetto della presente convenzione, comprese nel  Piang di

zona sopra citato, a seguito dj espropriazione, come la pro-
nuncia di esproprio con deliberazione consiliare n.10482/423

del 15 marzo 1983 esecutiva a termini di legge, registrata

a Ravenns i1 6 aprile 1983 al n.5851 e trascritta presso la
Conservatoria dei RR.II. di Ravenna con nota 22 aprile 1983
mod.60 n.4645 art.3189.

= Art.4) - I1 Comune di Ravenna garantisce che i1 terreno
oggetto della convenzione e' di sua piens ed esclusiva pro-
. prieta' ed &' 1ibero da pesi, vincoli, ipoteche e di quant’

altro ne posss limitare il possesso ed i1 godimento del dj-

ritto di superficie. :

IT terreno, su cui viene concesso il diritto di superficie, _5241
presenta le seguenti individuazioni:

terreno in comune di Ravenna zona PFEP Lama sy
nieri distinto al Castasto Rustico de une di Ravenna
sezione Ravenna Foglio 126 mappale (168) della superficie
catastale, pari a quella rilevata, di “we< 228; confini: via
Falconieri, Comune ¢i Ravenna per due lati, salvie cc.

= Art.5) - I diritti di superficie concessi ai sensi dell!
art.35 della Legge n.865/'71 . su aree ubicate all' ianterno
del P.E.E.P. e 917 iumobili su di esse realizzati che diver- /
ranno oggetto di proprieta’ superficiaria, potranno esserg/™
ipotecati solo a garanzia di mutui contratti per ottenere fiv
finanziamenti necessari a provvedere alla costruzione del
jmmobile stesso.

= Art.6) - La presente costituzione di diritto di superfi
tie e' stipulata per la durata di anni 22 (ventidue) a de-
correre dalla data della presente stipula. Scaduto i1 ter-
mire finale della corcessione, i1 diritto di concessione si
estingue ed i1 Comune di Ravenna diviene automaticamente
proprietario di tutte le strutture, japianti ed opere rea-
lizzate, ottenendo altresi' 1a piens disponibilita’ dell' a-
rea.

Nel corso degli ultiai 5 (cinque) anni di validita' del di-
ritto di superficie 41 Comune di Ravenna ha la facolta' di
richiedere ed ottenere Ta realizzazione di quelle opere di
manutenzione ordinaria e straordinaria che ritenesse neces-
sarie per 1a buona conservazione del manufatto.

= Art.7) - Scaduta la presente concessione e' facolla' del-
1" Anministrazione Comunale o di gestire direttamente 1' jn-
tero impianto o di appaltare 1a concessione in diritto di
superficie delle attrezzature e la gestione dell' intero im-
pianto o di sue parti,

L' esperimento della gara di appalto avverra' previa predi-
sposizione di apposito contratto contenente le apposite
clausole a quel tempo opportuné e necessarie.
La concessionaria sara' comunque invitata alla gara di ap-
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palto, salva esplicita richiesta da parte della medesina a
non essere invitata.

Esperita la gara di appaito la Societa' concessionaria, qua-
lora abbia fatto, a parita' di condizione con altri .concor-
renti, 1' offerta piu' vantaggiosa per il Comune di Ravenna,
avra' diritto di prelazione.

= Art.8) - I1 corrispettivo della presente concessione e
convenuto dalle parti in L.5.000 (cinquenila) al mq. pari ad
un costo comwplessive di L.6.140.000 (seimilionicentoquaran-
tamila) da pagarsi

- quanto al 30% prima del ritiro della concessione edilizia;
- quanto al 60% entro dodici mesi dalla stipulas
- quanto al residuo 10% entro tre anni dalla stipula.

In caso di mancato pagamento di una rata, 1' Amministrazione
Comunasle potra' concedere, qualora ricorrano motivi di com-
provata gravita', una o piu’ proroghe non superiori a com-
plessivi mesi 12 (dodici).

In tal caso i1 concessionario sara' tenuto a pagare una pe-
nale pari all' interesse del 15% (quindici per cento) cal-
colato sull' aumontare dell' importo della rata stessa, al
momento dell’ inadempienza. d
Si da' atto che i1 Concessionario ha gia' pagato al Comune
-~ 1a somma di L.2.947.200 (duemilioninovecentoquarantasetle-

; fﬁﬁﬁ}‘ “Niladuecento) pari al 30% del prezzo di cui sopra oltre ail’
f?;‘\\; A al 19% sull' intero prezzo, come da ricevuta della Teso-
.48 rbria Comunale n.1732/'88

3 R/ Art.9) - I1 Concessionario e' entrato ia possesso dell’
- e, prea dal 29 marzo 1988.
s v = Art.10) - La Concessionsria si.impegna a redigere a

‘“~uw£af/’ propria cura e spese 11 progetto esecutivo di tutte le opere
menzionate sentiti i competenti uffici tecnici comunali, in
conformita' alle prescrizioni di P.R.G..

11 progetto dovra' essere redatto nel rispetto delle dispo-
sizioni di legge in materia di tutela ambientale, di sicu-
rezza e nel rispetto delle normative specifiche emanate da-
gli enti preposti al controllo ed omologazione degli impian-
ti sportivi, nonche' delle prescrizioni del Regolamento E-
dilizio, dell' Ufficio Tecnico Comunale e delle Aziende Hu-
nicipalizzate, nonche' di tutte tle normative vigenti in ma-
teria di agibilita' e fruibilita' delle strutture realizza-
tes

= Art.11) - Sono fatte salve le disposizioni previste dalla
legge n.47/1985 e sue successive modificazioni.

= Art.12) - L' intero cosplesso dovra' essere jntegralmente
realizzato entro anni due dalla data di sottoscrizione cel
presente atto e i lavori dovranno essere iniziati entro mesi
9 (nove) dalla data della presente stipula.

= Art.13) - I1 Concessionario, che assume veste e natura di
impreditore-conduttore delle attivita' previste dal presente




atto, si riserva 1a facalta' (i concedere a terzi 1a Contu~
ciore e gestione g3 Parte delle suddette attivita' sia a3 t3-
tolo gratuito che oneroso (affitto, corodalo, pPrecario), sia
a tempo deterninato che indeterminato, ned Timiti della du-
rata tesporale dellas presente concessione; e cio’ snlo dopo
1' integrale realizzazione dj tutte le opere e 1a loro rela-
tiva agibilita’.

IT Concessionario ha facolta' di utilizzare secondo destina-
zione glj irpianti previsti dalla presente convenzione man
mano  che ezsi  saranno ultinati e collaudati nel rispetto
delle vigenti formalita' di legge e regolamenti; g3 assume
il pieno e completo rischio ed ezonera e manleva i1 Comune
di Ravenna da ogni responsabilita’ civile, penale ed auming~
strativa che possa derivare dalle attivita' tutte considera-
te, cosi' come dalla realizzazione e dall? uso delle opere e
dalla Toro geatione,

= Art.14) ~ Le attrezzature che Saranno costruite sul ter-
reno come sopra descritto, saranno esclusivamente (i pro-
prieta' del Concessionario, sino al termine di scadenza del-
la concessione. La disponibilita’ di talj tmobili non po-
tra' essere trasferita, se non Previo espresso consenso del
Comune agli effetti della varifica delle procedure di cui
alle leggi antinafia e della conoscenza del subentrante,

= Art.15) - 11 concessionario riconosce esplicitamente fin
da ora, con rinuncia a Gualsiasi eccezione riserva od azio-
ne, che gli iwpianti, 3 manufatti e le Joro pertinenze e
Guanto altro previsto negli  iwpegni assunti con i1 presente
atto e nej progetti che presentera’, nulla escluso od eccet-
tuato, passeranno, per i1 principio di accessione, di piena
ed esclusiva proprieta’ del Comune di Ravenna corporalmente
alls scadenza del diritto di superficie di  cui al presente
atto. Tali iapianti e Te attrezzature diventeranno dj piena
ed esclusiva proprieta’ comunale, liberi da ipoteche, via-
coli, traserizionsi Pregiudizieveli, privilegi, censi, livel-
11, oneri real; in genere ed in piena efficienza, agihili-
ta', fruibilita'. Nessun corrispettivo, indennizzo o risar-
cimento, nemmeno in forza di arricchimento indebito, potra’
essere chiesto dalla Corcessionaria. 17 Coricessionario s’
inpegna quiadi alla materiale Consegna degli impianti fis-
si - strutture fisse ed arredi fissj - perfettamente funzjo-
nanti con ogni loro accessorio senza che newmeno per quest;
debba essere corrisposto alcun ‘compenso.

= Art.16) - Scaduto i1 presente contratto i3 Concessionario
non potra' pretendere dal Comurie o da eventuali acquirenti o
concessionari, nessuna somma, hetmeno a titolo di avviamento
" degli impianti ed attrezzature : e co] presente atto, espres-
samente rinuncia ad ogni eventuale somma quantificabile,
=Art:17) ~ n Concessionaric dovra® contrarre una polizza
di assicurazione per responsabilita? civile verso terzi, e-

e




sonerando i1 Comune da qualsiasi responsabilita’ al riguar-
do. Inoltre il Concessionario dovra' assicurare gli impianti
oggetto del presente contratto, contro qualsiasi danno. Le
polizze assicurative dovranno essere vincolate a favore del-
1' asministrazione per i1 periodo di durata della conven-
zione; tale circostanza non libera i1 Concessionario dalla
responsabilita’ sulla regolarita' dei pagamenti alla Compa-
gnia Assicuratrice. Nel caso di totale distruzione delle o-
pere erette, 1' indennizzo pagato dalla Compagnia Assicura-
trice dovra' essere utilizzato per 12 ricostruzione degli
jwpianti, salva la facolta' del Comune di utilizzare diver-
samente 1a sowma di intesa con 1a controparte. Nel caso di
semplice danneggiamento, 1° indennizzo andra' al Concessio~
nario, il quale restera’ ohbligato a riparare i danni ripri-
stinando 1' efficienza dell' jmpianto.
= Art.18) - 11 Comune di Ravenna si riserva i1 diritto di
pronunciare 1a decadenza della concessione con conseguente
estinzione del diritto di superficie, senza che i1 Conces-
sionario possa vantare alcuna . pretesa al risarcimento o in-
dennizzo di sorte compreso 31 valore di avviamento nei se-
guenti casi: 4 . 9
-a) - inadempimento grave, ingjustificato, reiteratoc, o per-
manente degli obblighi derivanti dalla concessione non-
che' i1 trasferidento o 1a cessione del rapporto © deil!
uso del bene senza 17 autorizzazione del Comune ¢i Raven-
na, ovvero dell’ esercizio irregolare, negligente o ahusi-
vo dell' attivita' connessa al rapporto di concessione;
-b) - mancato esercizio, protratto ingiustificamente, delle
facolta' dei diritti all' edificazione derivanti dal prov-
vedimento di concessione con particolare riferimento alle
seguenti ipotesi: :

b/1) - per mancato inizjo lavori di costruzione degli e-
difici entro il termine stabilito delle concessioni
edilizie sempre che 1a violazione dell' obbligo sia
jmputabile all’ inerzia del Concessionario;

b/2) - per mancata ultimazione dei lavori entro i terwi-
ni stabiliti sempre che 1a violazione dell' obbligo
sja imputabile all' inerzia del Concessionatios

-¢) - inosservanza del divieto di accendere jpoteche sui di-
ritti di superficie e sugli immobili oggetto di propriete’
superficiaria se non a garanzia di mutui per finanziamenti
necessari a provvedere alla costruzione degli fmmobily
stessi. R

La pronuncia di decadenza della concessione deve essere pre-

ceduta dalla preventiva contestazione dei fatti addebitati,
ovvero dalla diffida ad adempiere, laddove ancora possibile,

con contemporanea prefissione di un congruo termine entro il

quale puo' presentare 1e proprie deduzioni alle inosservanze
contestate, ovvero procedere agli adenpimenti.



In caso di drcadenza totale i1 Comune dj Ravenna tratterra’
a titolo di penale i1 50% (cinquanta per cento) del corri-
spettivo della conceszione. :

Nell' ipotesi che questo 50% non fosse siato gia' corrispo-
sto per intero, permane 1° obbligo di versare la quuts re-
sidua.

Sempre in  caso di decadenza, nell! ipetesi in cuil 1' area
della quale e' stato concesso i1 diriito  d3 superficie ri-
sultasse totalrente o parzialwente edificata, i1 Corune sa-
ra' tenuto a versare un 3importo ia corrispettivo dei locali
realizzati, stirato con pecizia da redigersi in  contrad-
dittorio entro guarantacingue giorni dalla pronuncia della
dacadenza,; importo decurtato a titole di ulteriore penalita’
del 10% (dieci per cento).

Le spese di valutazione dell' indennizzo da corrispondere
nonche' tutti gli oneri inerenti e conseguenti la pronuncia
di decadenza della concessione con conseguente extinzione
del diritto dJi superficie saranno ad esclusivo carico dej
soggetti inadempienti.
Cualora per =&ffetto della pronuncia della decadenza della
concessions con conseguente estinzione del diritto di Super-
ficie insorgesse per i1 Conmune, ai sensi dell’ art.37 deila
Legge n.€65/71, 1' obbligu di subentrare nej rapporti obbli-
gatori derivanti dai mutui contratti i1 corrispettivo come
sopra determinsto verra' ulteriormente ridotio di uas somma
pari alla quota del mutuo ron ancora estinta salve 1 maggio-
ri danni.

Ulteriaori detrazioni saranno aoplicate qualora 1' jamobil
sia gravato da oneri di natura reale.

= Art.18) - Le eventuali controversie in materia di dizitts
e di obblighi derivanti dalla presente convenzicne, Saranno
rimesse ad arbitrato rituale con 1! obbligo di accettare e
eseguire i1 lodo arbitrale emesso Jal collegio arbitrale
compusto da un arbitro nominato dal presidente del Tribunale
Jdi Raverna ed altri due membri, Jei quali uro rnominato dal
Corune di Ravenna e 1' altro nominato dall! Eate concessio-
nario.

= Art.20) - 1T Comune di Ravenhsa riaunzia all’ jpotecs Te-
gale, esonerando i1 Conservatore dei Registri Immobiliari dj
Raverna da ogni responsabilita’ al riguardo e dispensandolo
da ogni ingerenza in ordine al reimpiego del ricavato della
presente concessione,

= Art.21) =~ le spese e le competenze inerenti al presente
atto e conseguenti sono a carico della Associazione "Amare
Ravenna”.

= Art.22) - La validits' del presente aito e' subordinata
al visto di esecutivita’ degli Organi di Controllo.

= Art.23) - La presente convenzione dovra' essere registra-
ta e trascritta a cura e spese della Associaziorie "Amare Ra-




venna” .
pa ultimo 13 sig.Gloria Oradi per conto del Cozune di
Ravenna dichiara che la presente vendita e' sugysita ad IVA
e mi consegha 13 dichjarazione di cui al DFR n.643/'72
cottoscrivendola nel nome; la stessa sig.Dradi dichiara che
i1 terreno di  cui viene ceduto i1 diritte ¢i superficie
altualmente, secondo le vigenti norme del P.R.G. del Conune
di Ravernns, ha le destinazioni indicate nel Cer-tificato
ritlasciato, ai sensi e per gli effetti dell’ art.18 legge
n.47/'€5, da tale Comune in data 7 novembre 1984 che m
consegna dispensandomi dal darrne lettura e dichiarancomi
che successivamente alla data di rilascio non sono interve-
nute modifiche nelle norme del P.R.G. per 1a zona; tale
certificato viene da me Notaio allegaio al presente atto
aotto l1a lettera "D7.
A sua volta il sig.Perini chiede che, at sensi dell’ art.
265¢ - 1 cowma C.C., 11 presente alto venga trascritto
presso 13 Canservatoria dei RR.IT. di Raverna a favore
"AMARE RAVENNA - ASSOCIAZICNE FPER LA CONOSCENZA DELLA TERZA
ETA'™ con sede in Ravenna codice fiscale CN9488€EG358 -
legale rappre-sentante Nariiele Perini nato a i
residente a Ravenna codice fiscale

4

Per espressa dispensa delle Parti io Notaio ho omesso i3

lettura degli allegatli.
Richiesto io notsaio
ko ricevuto quest’ atto scritto a macchina da persona di

wmia fiducia e da me corpletatu e ne ho daio lettura ai com-

parenti che 1o approvaro e 1o sottoscrivono con e Notaio.
Consta di quattro fogli di carta bollata di cui occupa pa-
gine intere quindici e quanto di questa sin qui.

Fto Gloria Dradi

Fto Daniele Perini

Fto Gian Paolo Tokcano Rivalta Notaio



